N Á J O M N Á  Z M L U V A 

uzavretá podľa § 663 a nasl. a § 685 a nasl. Občianskeho zákonníka 

ďalej len „zmluva“
medzi zmluvnými stranami:
1.
KAMI PROFIT, s.r.o. 
so sídlom Pri starom letisku 17, Bratislava 831 07

IČO: 35 943 301

DIČ: SK 2022023872


TATRA BANKA : 2625834565/1100
spoločnosť je zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I, oddiel: Sro, vložka č. 36648/B
v zastúpení Ing. Milín Kaňuščák, konateľ
(ďalej len „prenajímateľ“)
2.
.....................................
(ďalej len „nájomca“)

takto:
Článok I.

Úvodné ustanovenia
1. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom 2 – izbového bytu číslo 318, vo vchode č. 9/A, na 13. poschodí (14 NP v zmysle projektu) bytového domu, so súpisným č. 12985, ktorý sa nachádza na  ulici Bajkalská č. 9/A a 9/B. (ďalej len „byt“). Bytový dom je postavený na pozemku – parcela registra „C“ evidovaná na katastrálnej mape, s parcelným č. 23013/18 a 23013/19. Byt je zapísaný na liste vlastníctva č. 3289, je vedený Správou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, v k. ú. Nové mesto, obec Bratislava – m. č. Nové Mesto, okres Bratislava III.
2. Byt pozostáva z Kuchyne vrátane plne vybavenej kuchynskej linky spojenej s obývacou izbou, spálne, kúpeľne, sociálneho zariadenia, šatníka a loggie. Vybavenie priestorov zariadením a zariaďovacími predmetmi je predmetom prílohy zmluvy (Potvrdenie o odovzdaní a prevzatí bytu). 
Článok II.

Predmet zmluvy
1. Prenajímateľ prenecháva byt podľa článku I. tejto zmluvy (predmet nájmu) nájomcovi do užívania a nájomca sa zaväzuje platiť prenajímateľovi nájomné podľa článku IV. tejto zmluvy.
2. Byt prenecháva prenajímateľ nájomcovi len za účelom bývania v zmysle platného domového poriadku.  
Článok III.

Doba nájmu
1. Nájom podľa tejto zmluvy je dojednaný na dobu určitú, a to od ............... do ......................
2. Prenajímateľ sa zaväzuje odovzdať byt nájomcovi do užívania najneskôr dňa ....................
3. Pokiaľ o to nájomca požiada v lehote 3 mesiace pred uplynutím zmluvne dohodnutého obdobia, môže prenajímateľ predĺžiť zmluvu o ďalšie obdobie, za predpokladu, že stavebný a technický stav bytu bude umožňovať jeho ďalšie užívanie pre pôvodný účel, a zároveň dôjde k dohode o výške nájomného na ďalšie obdobie trvania nájmu

Článok IV.

Nájomné

1. Nájomca sa zaväzuje platiť prenajímateľovi nájomné v sume  600,- € / mesačne. V nájomnom nie je započítaná 19% daň z pridanej hodnoty ( ďalej len DPH). Nájomca sa zaväzuje spolu s nájomným zaplatiť prenajímateľovi aj 19 % DPH v zmysle zákonných predpisov. Nájomné bude nájomca uhrádzať mesačne, vždy vopred do 15. dňa mesiaca predchádzajúceho mesiacu, za ktorý sa platí nájomné. Nájomné sa platí prevodom na bankový účet prenajímateľa, č. ú.  2625834565/1100, vedený v TATRA BANKE a.s. 
2. Úhrada poplatkov za plnenia (energie a služby v zmysle zálohového predpisu od správcu objektu), ktorých poskytovanie je spojené s užívaním bytu nie je zahrnutá v nájomnom. Nájomca sa zaväzuje spolu s nájomným platiť mesačne zálohové platby na všetky energie a služby v minimálnej výške 183,- € (jednostoosemdesiattri euro) mesačne. Pričom fakturačnú spotrebu elektrickej energie je potrebné dohodnúť priamo so Západoslovenskou energetikou.  
3. Nájomca sa zároveň zaväzuje zaplatiť prípadné nedoplatky za spotrebu plnení (energií a služieb), ktorých poskytovanie je spojené s užívaním bytu, ktoré vznikli počas doby nájmu. Prípadné preplatky sa zaväzuje prenajímateľ vrátiť nájomcovi. Za týmto účelom má nájomca právo nahliadnuť do vyúčtovania od dodávateľov vyššie uvedených služieb, ktoré je prenajímateľ povinný na požiadanie poskytnúť nájomcovi. Rozdiely medzi predpokladanými a skutočnými spoločnými prevádzkovými nákladmi budú zúčtované najneskôr do 3 mesiacov po ukončení roka. Prenajímateľ každoročne upraví výšku Poplatkov za spoločné prevádzkové náklady a o tom písomne informuje nájomcu formou detailného výpočtu a rozúčtovania
4. Telekomunikačné služby (pevná telefónna linka a internet) a káblovú televíziu UPC, sa prenajímateľ zaväzuje aktivovať po požiadaní zo strany nájomcu. Nájomca sa zaväzuje platiť fakturované platby za tieto služby priamo poskytovateľom (dodávateľom) týchto služieb.
5. Nájomca sa zaväzuje platiť nájomné v zmysle bodu 1. tohto článku, ako aj príslušné poplatky v zmysle bodu 2. tohto článku vždy vopred, a to k 15. kalendárnemu dňu mesiaca, ktorý predchádza mesiacu, za ktorý sa platí nájomné. Nájomné sa platí prevodom na bankový účet prenajímateľa, č. ú. 2625834565/1100 vedený v TATRA BANKE a.s.
6. Prvé nájomné za obdobie od ............ do ................ v sume 600,- € + 114,- € DPH (19%)+ mesačná úhrada zálohových platieb vo výške 183,- € spolu 897,- € ( osemstodeväťdesiatsedem euro) nájomca zaplatil prenajímateľovi v hotovosti pri podpise tejto zmluvy. K tejto sume sa prenajímateľ zaväzuje vystaviť platný daňový doklad pre daňové účely. Ďalšie nájomné bude nájomca platiť prenajímateľovi podľa ods. 4 tohto článku.
7. Nájomca pri podpise tejto zmluvy zaplatil aj finančnú zábezpeku v celkovej výške pravidelnej štvrťročnej platby 2691,- € t.j. ( dvetisíctristotridsaťpäť euro) k prijatej finančnej zábezpeke sa nevystavuje ďalší platobný doklad a pre tieto účely slúži podpis tejto zmluvy. 
8. Uvedená finančná zábezpeka v zmysle bodu 7 tohto článku, bude prenajímateľom použitá v prípade omeškania pravidelných platieb na ich vyrovnanie. Vždy keď finančná zábezpeka, alebo jej časť, bude použitá prenajímateľom na uspokojenie jeho pohľadávky, je nájomca povinný automaticky bezodkladne dorovnať zloženú záruku do výšky aktuálneho 3 (troj) mesačného nájomného a aktuálnych 3 (troj) mesačných poplatkov za služby, najneskôr však do 14 pracovných dní od oznámenia prenajímateľa o použití finančnej zábezpeky. V prípade, že aj napriek opakovanej výzve prenajímateľa s poskytnutím primeranej lehoty na splnenie svojej povinnosti podľa tohto bodu si nájomca túto povinnosť nesplní,  bude považované za rovnaké porušenie nájomnej zmluvy ako pri nezaplatení nájomného a poplatkov za služby. Finančná zábezpeka bude po započítaní nevysporiadaných nárokov prenajímateľa vrátená nájomcovi v deň ukončenia nájmu. 
9. Ak je nájomca s platením nájomného v omeškaní, nájomca je povinný zaplatiť prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 0,05 % z dlžnej čiastky nájomného,  za každý deň omeškania.
Článok V.

Práva a povinnosti zmluvných strán
1. Prenajímateľ sa zaväzuje zabezpečiť nájomcovi plný a nerušený výkon práv spojených s užívaním bytu.
2. Prenajímateľ sa zaväzuje odovzdať byt nájomcovi spolu s príslušenstvom v stave spôsobilom na riadne užívanie, a to zariadený (popis bytového zariadenia a jeho stavu je opísaný v prílohe číslo 1, ktorá je neoddeliteľnou súčasťou tejto zmluvy).

3. V prípade havarijnej situácie v súvislosti s predmetom nájmu, ak nebude nájomca zastihnuteľný, je prenajímateľ oprávnený vstúpiť do bytu aj bez súhlasu a prítomnosti nájomcu. Prenajímateľ je povinný o tom následne bez zbytočného odkladu upovedomiť nájomcu.
4. Prenajímateľ je oprávnený na pravidelnú kontrolu stavu bytu, a to jedenkrát za dva mesiace. Nájomca sa zaväzuje poskytnúť všetku nevyhnutnú súčinnosť. Nájomca nesmie byť touto kontrolou zbytočne obťažovaný.
5. Nájomca je povinný riadne a včas platiť prenajímateľovi nájomné podľa tejto zmluvy.
6. Nájomca nesmie vykonávať stavebné úpravy ani inú podstatnú zmenu v byte bez súhlasu prenajímateľa, a to ani na svoje náklady.
7. Nájomca sa zaväzuje vykonávať v prenajatom byte drobné opravy súvisiace s jeho užívaním a uhrádzať náklady spojené s jeho bežnou údržbou.
8. Nájomca zodpovedá za škody, ktoré spôsobil v prenajatom byte a na prenajatom byte, ako aj na bytovom zariadení a škôd v spoločných priestoroch a ich zariadení. Zodpovedá aj za škody, ktoré spôsobila tretia osoba, ktorej umožnil vstup do predmetu nájmu resp. do spoločných priestoroch bytového domu 3veže.
9. Nájomca berie na vedomie, že v zmysle § 415  a § 420 Občianskeho zákonníka je povinný počínať si tak, aby nedochádzalo ku škodám na zdraví a na majetku, najmä na majetku prenajímateľa a ostatných vlastníkov, nájomcov alebo užívateľov bytov v bytovom dome, aby nedochádzalo ku škodám na prírode a na životnom prostredí, a že zodpovedá za škodu, ktorú spôsobil porušením právnej povinnosti. Za tým účelom sa nájomca zaväzuje užívať byt riadne v súlade s touto zmluvou  a dobrými mravmi a je povinný pri výkone svojich práv dbať, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpečujúce ostatným nájomcom výkon ich práv, najmä dodržiavať domový poriadok. 

10. Nájomca je povinný oznámiť bez zbytočného odkladu prenajímateľovi potrebu tých opráv v byte, ktoré má znášať prenajímateľ a umožniť ich vykonanie; inak zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením tejto povinnosti vznikla.
11. Nájomca nie je oprávnený prenajať byt tretej osobe. Nájomca môže prenechať prenajatý byt inému do podnájmu len s vopred daným písomným súhlasom prenajímateľa.

12. Nájomca sa zaväzuje, že v prenajatom byte nebude chovať zvieratá a fajčiť. V prípade porušenia sa prenajímateľ a nájomca dohodli na zmluvnej pokute za každé zistené porušenie.
13. Poistenie vecí a zariadenie patriace nájomcovi zabezpečuje nájomca na vlastné náklady. Prenajímateľ mu na požiadanie poskytne nevyhnutnú súčinnosť pri uvedenom poisťovaní. 

14. Po skončení nájmu nájomca odovzdá byt v takom stave, v akom ho prevzal s prihliadnutím na bežné opotrebenie, a to najneskôr do 18.00 hod. posledného dňa nájmu, ak sa zmluvné strany nedohodnú inak. 
15. Nájomca berie na vedomie, že po skončení nájmu nemá právo na bytovú náhradu.
16. Po podanej výpovedi alebo mesiac pred skončením nájmu je nájomca povinný umožniť záujemcovi o prenajatie bytu prehliadku bytu v prítomnosti prenajímateľa alebo jeho zástupcu. 

Článok VI.

Skončenie nájmu

1. Nájomný pomer založený touto zmluvou skončí uplynutím doby nájmu. 
2. Zmluvné strany sa dohodli, že pred uplynutím doby nájmu je možné skončiť nájom aj písomnou dohodou zmluvných strán alebo jednostrannou výpoveďou s jednomesačnou výpovednou lehotou, ktorá začína plynúť prvým dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená druhej zmluvnej strane. Výpoveď možno dať aj bez udania dôvodu.
3. Prenajímateľ si vyhradzuje právo výpovede v prípade, že nájomca neuhradí touto zmluvou dohodnuté nájomné, alebo ostatné dohodnuté poplatky do 15 dní od termínu splatnosti, alebo ak užíva byt spôsobom ktorý narušuje pokoj a poriadok v dome alebo inak nedodrží podmienky dohodnuté touto zmluvou. Výpovedná lehota v tomto prípade je jednomesačná a začína plynúť dňom doručenia výpovede nájomcovi. V prípade, že tak neučiní, má prenajímateľ právo vojsť do priestoru nájomcu, komisionálne spísať majetok nájomcu a dať ho odsťahovať do depozitu alebo úschovy na náklady nájomcu.

4. Ak sa nájomca po skončení nájmu nevysťahuje do dohodnutého termínu alebo do termínu vyplývajúceho z výpovede, prenajímateľ je oprávnený vysťahovať jeho veci a uskladniť ich vo verejnom sklade na účet nájomcu.

Článok VII.

Osobitné ustanovenia
1. Prenajímateľ je oprávnený odstúpiť od tejto zmluvy v prípade
· ak je nájomca v omeškaní s platením nájomného,
· ak zavinením nájomcu alebo tretej osoby, ktorej umožnil nájomca do predmetu nájmu vstup došlo ku škode v byte alebo na byte alebo na bytovom zariadení,
· zistenia, že nájomca neužíva prenajatý byt riadne v súlade s touto zmluvou,
· ak nájomca poruší svoju povinnosť podľa článku II., IV. alebo V. tejto zmluvy.
2. Nájomca je oprávnený odstúpiť od tejto zmluvy v prípade, ak prenajímateľ poruší svoju povinnosť podľa článku III. ods. 2 alebo podľa článku V. ods. 1 a 2 tejto zmluvy.
3. Zmluvné strany sa dohodli, že odstúpením od zmluvy sa táto zmluva nezrušuje od začiatku. Zmluva sa zrušuje dňom doručenia odstúpenia druhej zmluvnej strane.

Článok VIII.

Záverečné ustanovenia
1. Ak si majú zmluvné strany podľa tejto zmluvy doručovať písomnosti, doručujú druhej zmluvnej strane na jej adresu uvedenú v úvodnej časti tejto zmluvy alebo na adresu, ktorú zmluvná strana písomne oznámila druhej zmluvnej strane. Prenajímateľ môže doručovať nájomcovi aj na adresu predmetu nájmu. Ak sa písomnosť vráti zmluvnej strane z dôvodu, že druhá zmluvná strana písomnosť neprevzala, písomnosť sa považuje za doručenú dňom jej vrátenia.   
2. Zmluvné strany vyhlasujú, že majú plnú spôsobilosť k právnym úkonom, ich zmluvná voľnosť nie je obmedzená a nie sú im známe žiadne právne a faktické prekážky ani iné skutočnosti, ktoré by robili túto zmluvu neplatnou.
3. Zmluvné strany vyhlasujú, že si navzájom poskytli dostatočný čas za účelom pripomienkovania tejto zmluvy a na vyslovenie návrhov na jej zmenu a doplnenie, teda že jednotlivé ustanovenia zmluvy boli individuálnej dojednané.
4. Zmluvné strany vyhlasujú, že túto zmluvu uzatvárajú na základe ich slobodnej a vážnej vôle, obsahu zmluvy rozumejú a súhlasia s jej znením, zmluvu neuzatvárajú v tiesni, ani za nápadne nevýhodných podmienok, na znak čoho ju vlastnoručne podpisujú.
5. Ak sa časť zmluvy stane neplatnou, je neplatná len táto časť a nemá to vplyv na ostané časti zmluvy.
6. Táto zmluva nadobúda platnosť a účinnosť dňom jej podpisu oboma zmluvnými stranami.
7. Túto zmluvu je možné meniť či zrušovať iba písomnou dohodou zmluvných strán.
8. Táto zmluva je vyhotovená v 2 (dvoch) rovnopisoch, po jednom vyhotovení pre každú stranu zmluvy.
Prílohy:


1. Potvrdenie o odovzdaní a prevzatí bytu

2. Fotokópia listu vlastníctva
V Bratislave, dňa  ............................
Prenajímateľ









Nájomca
príloha číslo 1: 

Potvrdenie o odovzdaní a prevzatí bytu

V byte podľa článku I. tejto zmluvy, ktorý  je predmetom nájmu sa ku dňu  3.8.2009  nachádza nasledovné bytové zariadenie (všetko v novom nepoužívanom stave):

Kompletná kuchynská linka od Leonardo Home s osvetlením, zabudovanou chladničkou a mrazničkou, digestorom, umývačkou riadu. 

3x vstavaná skriňa ROLDOR ( šatník, chodba pri kúpeľni, spálňa)

1x konferenčný stolík, stolík pod televízor ( obývačková komoda), nástenné police 

1x rozkladacia sedacia súprava v obývačke

1x otočné kreslo

1x manželská posteľ

2x nočný stolík

1x biela komoda

1xdvojsedačka na balkóne

2x barové stoličky

1x pracovný stôl so stoličkou

Klimatizácia Daikin s diaľkovým ovládačom
2X Televízor

1x Automatická Pračka

Originálny obraz 3 Veže od Pavla Hamela 

+ Svietidlá v každej izbe
+ prenajímateľ odovzdáva manuály k elektronickým spotrebičom v byte,

+ 2x kľúče od bytu , 2xgenerálny kľúč k spoločným priestorom, 1x diaľkový ovládač ku garážovým dverám, 1x kľúč od schránky
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Aktuálne stavy meračov spotreby:

Elektromer č.:....................................,

stav:................................., 

Teplá voda č.:.....................................,

stav:.................................,        
Studená voda č.:.................................,

stav:.................................,                  

Prenajímateľ odovzdal nájomcovi kľúče v počte ks.:........................

Nájomca sa zaväzuje, že bytové zariadenie vráti nepoškodené. V prípade straty, alebo poškodenia sa nájomca zaväzuje spôsobenú škodu bezodkladne  uhradiť. 
Ďalej sa zaväzuje vrátiť všetky kľúče, všetky diaľkové ovládače. Za každý neodovzdaný kľúč resp. diaľkový ovládač má prenajímateľ právo požadovať náhradu vo výške 100,-EUR.  
V Bratislave, dňa ...............................

  
 prenajímateľ                                      


   nájomca
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